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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Floran i Kungilv

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB BRF Floran i Kungilv dr ett privat bostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att uppléta bostadsritter 4t sina
medlemmar.

Foreningen dger fastigheten/fastigheterna Violen 7 1 Kungilv. Det finns i denna
fastighet sammanlagt 72 st ligenheter, 24 st garage och 51 st P-platser.

Bostadsrittforeningen har sitt site i Kungélv, Vistra Gotaland, Kungilvs Kommun.
Totala ligenhetsytan dr 4 786,50 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Floragatan 2, 4 och 6.

Foreningens fastighet dr fullviardesforsikrad i Moderna Forsdkringar,

Féreningens 72 st bostdder fordelar sig enligt f6ljande:

21t — 1 rum och kok
6 st - 2 rum och kék
st - 3 rum och kdék
12st - 4 rum och kok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK. -
¢
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Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Under rikenskapsaret htjdes avgifterna fr.o.m. 2020-01-01 med 2 % och uppgér
direfter i genomsnitt till 671 kr/m?.

Efter rikenskapsarets utgang hojdes avgifierna med 2 % den 2021-01-01 och uppgéar
dérefter i genomsnitt till 684 kr/m?,

Under aret har foljande planerat underhall gjorts

Under verksamhetséret har vi avslutat en elrenovering i alla tre hus och ligenheter. P4 grund av den
rddande situationen med Covid-19 har 6vriga atgérder kring fiber, OVK och hissar skjutits och
planeras terupptas under 2021.

Under aret har féljande reparationer gjorts

Erforderligt underhall och reparationer har skett dir behov uppstatt.
Under aret har foljande investeringar gjorts

Nyinstallation el och nyinstallation tagg-system.

Férvintad framtida utveckling

Under 2021 planerar vi att avsluta arbetet med indragning av fiber, OVK-besiktning samt att
renovera véra trapphus samt géra om véra utemiljder sd att dessa fir en tydligare koppling till
utseendet till vara nya fasader. Anldgga nya gemensamma ytor och se dver belysningen pé véra
gardar. 4
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma hélls den 30 / 6 2020 via postréstning, 31 medlemmar
valde att rosta via post till denna stimma.

Foreningen hade vid drets bérjan 89 medlemmar samt vid drets slut 89, Tillkommande
medlemmar under aret har varit 12 samt avgiende 12.

Under aret har 9 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammansittning under dret har varit:

Pér Rahmqvist ordférande

Lars Bolsing vice ordférande

Adam Insulan sekreterare (till och med 30 juni)
Evy Dahlberg sekreterare (fr. 1 juli — 20 aug)
Gustaf Svensson ledamot

Dan Hoff ledamot

Kjell Jénsson ledamot

Ulf Ericsson utsedd av HSB-fGrening

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma 4r: Pér Rahmgqvist & Lars
Bolsing.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantriden.
Firmatecknare har varit Lars Bolsing, Gustaf Svensson, Pér Rahmqvist tva i forening.

Revisorer har varit Jan Bérjesson med Kenneth Frii som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullmiktige har varit Dan Hoff (ordinarie)
och Pdr Rahmqvist (suppleant), vald inom styrelsen.

Valberedning har varit Linda Rahmqvist, Kerstin Brunsten Garellik och Kenneth Frii
(sammankallande) vald av stimman.
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FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 3424 3355 3314 3287 3242
Resultat efter 751 410 571 1219 982
finansiella poster
Balansomslutning 22 065 21611 22469 9099 7 882
Arsavgiftsniva for 671 658 651 645 639
bostader, kr per
kvm
Underhallsfond 6734 6 445 4 570 5462 4 556
Soliditet i % 44.8% 42,3% 38,9% 89,6% 88,0%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
arsresultat
Belopp vid enl. stdimmans  Férdndring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 604 780 0 0 604 780
Fond for yttre underhall 6444 714 0 289024 6733738
S:a bundet eget kapital 7 049 494 0 289024 7 338 518
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1675 535 409 600 -289 024 1796 111
Arets resultat 409 600 -409 600 751285 751 285
S:a ansamlad vinstfforlust 2 085 135 0 462 261 2 547 396
S:a eget kapital 9134 629 0 751285 9 885914

*under éret har avsittning till underhallsfond gjorts med 300 000 kr samt disposition
ur med -10 976 kr vilket motsvarar arets kostnader for planerat underhall. Netto blir en
avsittning till underhéllsfonden med 289 024 kr.

(T

3
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RESULTATDISPOSITION

Underhallsfonden &r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta stillning
till hela det fria kapitalet.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 #r det styrelsen som beslutar om avsittning
till eller disposition ur underhallsfonden.

Styrelsen har under dret bokfort pa balansrikningen drets avséttning till underhall och

disponerat ur underhdllsfonden arets underhallskostnader.
Se forindring av eget kapital ovan.

Till stimmans forfogande star fSljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1796111
Arets resultat 751 285
2 547 396

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 2 547 396

Resultatet for foreningens verksamhet under rilkenskapséret framgar av efterfljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-arets utging framgar av
efterfoljande balansrikning med noter.
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Hsb Brf Floran i Kungalv

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrﬁkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3 424 461 3354779
Ovriga rorelseintakter Not 2 87 660 3 603
Summa rorelseintakter 3512121 3 358 382
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 745 814 -1 613 348
Underhéliskostnader Not 4 -10 976 -425 220
Ovriga externa kostnader Not 5 -159 102 -166 635
Personalkostnader Not 6 -183 091 -204 588
Avskrivningar av anldaggningstillgangar Not 7 -460 686 -345 854
Summa rorelsekostnader -2 559 668 -2 755 644
Rorelseresultat 952 453 602 738
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 2 507 12 691
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -203 675 -205 829
Summa finansiella poster -201 168 -193 138
Arets resultat Not 10 751 285 409 600
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Org Nr: 753300-0373

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 17 293 824 13 308 817
Inventarier Not 12 29 730 0
P&gdende nyanlaggningar och fdrskott Not 13 0 380 956
17 323 554 13 689 773
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 17 324 054 13 690 273
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 1056 919
Ovriga fordringar Not 16 3413 232 6 579 805
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 146 274 140 108
3 560 562 6720 832
Kortfristiga placeringar Not 18 1 200 000 1200 000
Summa omsattningstillgédngar 4 760 562 7920 832
Summa tillgdngar 22 084 616 21 611 105

&
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Hsb Brf Floran i Kungilv

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 604 780 604 780

Underhéllsfond 6733 738 6444 714
7 338 518 7 049 494

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1796 111 1675 535

Arets resultat 751 285 409 600
2 547 396 2 085135

Summa eget kapital 9 885 914 9134629

Skulder

Ladngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 8 055 000 11 242 500

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 3 187 500 300 000

Leverantorsskulder 268 010 286 140

Skatteskulder 11 073 7 329

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 112 241 117 554

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 564 878 522 953
4 143 702 1233976

Summa skulder 12198 702 12 476 476

Summa Eget kapital och skulder 22 084 616

21 611 105 .

&
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Hsb Brf Floran i Kungalv
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmé@nna rdd.

Regelverk fér drsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 )irsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjért Gver forvéintade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive vérde enligt sérskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,51%

Inventarier 20,00%

En ny bedémning av férvéntad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intaktsredovisning
Intdkter har redovisats till vad foreningen har fatt eller ber&knats fa. Det innebir att foreningen redovisar intdkter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underh&lisplan. Avséttning
och ianspréktagande frén underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid p ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r
utan l&nen kommer att sittas om med ny Ioptid.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet,

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé beraknat tverskott.
Féreningens kapitalintakter &r hanfdrliga till féreningens fastighet och skall dérfér ej beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om €j annat anges i not nedan.
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret. P
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Hsb Brf Floran i Kungéiv

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsétining
Arsavgifter 3217 968 3154 776
Hyror 204 567 199 903
Ovriga intakter 1926 100
3424 461 3354779
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
QOvriga intakter 87 660 3603
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskitsel och lokalvard 224 497 250 648
Reparationer 96 461 140 280
El 265 481 115 432
Uppvarmning 506 410 478 975
Vatten 214 903 189 Be4
Soph&mtning 128 400 65 763
Ovriga avgifter 70 798 68 998
Fdrvaltningsarvoden 171 086 169 685
Ovriga driftskostnader 67 778 133 703
1745814 1613348
Not 4 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 0 5716
WS 0 418 750
El och tele 0 754
Byggnad utvandigt 0 0
Utrustning 10 976 0
10976 425220
Not5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 111 988 108 244
Medlemsavgifter 30 600 27 600
Ovriga externa kostnader 16 514 30 791
159 10 166 635
Not 6 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 106 026 41 369
Sammantradesersattningar 0 32 9B6
Revisorsarvode 2946 3019
Léner och andra ersattningar 43 622 78 213
Sociala kostnader 30 119 38913
Kurser och konferenser 0 5863
Ovriga personalkostnader och bidrag 378 4025
183 091 204 388
Ovriga anstillda
Pensionskostnader och forpliktelser 0 200
0 200
183 091 204 588
Not 7 Avskrivning av anlaggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader 460 686 345 854
460 686 345 854
Not 8 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 2 507 12 691
2507 12691
Not 9 Réntekostnader och liknande
Rantekostnader langfristiga skulder 203 135 204 820
Ovriga finansiella kostnader 540 1 009
203 675 205829
Not10  Arets resultat
Redovisat resultat 751 285 409 600
Avsattning till underh8lisfond -300 000 -300 000
Disposition ur underhalisfond 10 976 425 220
Resultat efter underhallspdverkan 462 261 534 820

&
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 21 B18 249 21 818 249
Erets investeringar 4438 260 0
Utrangering el -698 391 0
Utgdende ackumnulerade anskaffningsvérden 25558 118 21 818 249
Ing4ende ackumulerade avskrivningar -8 751 657 -8 405 803
Erets avskrivningar -453 253 -345 854
Utrangering el £98 391 0
Utgdende avskrivningar -8 506 519 -8 751 657
Bokfort virde byggnader 17 051 599 13 066 592
Bokfort viarde mark 242 225 242 225
Bokfirt virde byggnader och mark 17 293 B24 13 308 817
Taxeringsvarde for Violen 7
Byggnad - bostader 35 000 000 35 000 000
Byagnad - lokaler 442 D00 442 000
35 442 000 35 442 000
Mark - bostader 16 600 DOO 16 600 000
Mark - Ipkaler 468 000 468 000
17 068 000 17 068 000
Taxeringsvarde totalt 52 510 000 52 510 000
stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000
Not 12 Inventarier
Ingéende anskaffningsvérde 27 027 27 027
Arets investeringar 37 163 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 64 150 27027
Ing&ende avskrivningar -27 027 -27 027
Arets avskrivningar -7 433 0
Utgdende avskrivningar -34 460 =27 027
Bokfirt varde 29 730 1]
Not 13 Pagiende nyanldggningar och forskott
Pagdende nyanliggningar 0 380 956
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel | HSE Géteborg ek.fér. 500 500
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Hsb Brf Floran i Kungalv

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1056 919
1056 919
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for, 3 389 003 6 560 727
Skattekonto 24 229 19 078
Owrigt 0 0
3413232 6 579 B05
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 143 074 136 901
Upplupna intakter 3 200 3207
146 274 140 108
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms, datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2021-02-28 2021-05-28 3 man 0,20% 1 200 000
1 200 000
Fastranteplaceringar 1200 000 1 200 000
1200 000 1200 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2950199022 2,30% 2028-03-24 5400 GO0 240 000
Swedbank Hypotek 2950199030 1,54%  2023-03-24 2925 000 30 000
Swedbank Hypotek 25950199055 0,85% 2021-03-28 2517 500 30 000
11 242 500 300 000
Néasta rs amortering berdknas uppagd till 300 000
*L4n med l&neomsattning inom ett &r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 2 887 500
Ovriga kortfristica skulder till kreditinstitut 3 187 500
Lénafristiga skulder exklusive kortfristig del 8 055 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 742 500
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter ] ]
Inre fond 109 309 114 622
Ovriga kortfristiga skulder 2432 2932
112 241 117 554
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Hsb Brf Floran i Kungélv
2020-12-31 2019-12-31

Noter
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 29 824 31451
Ovriga upplupna kostnader 219 731 200 030
Forutbetalda hyror och avgifter 315 323 291 472
— 564878 522953

Kungalv Zé/g = 2021

A

Emil Persson

BoRevision AB, av HSB Riksfarbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i HSB Brf Floran i Kungélv, org.nr. 753300-0373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Floran i
Kungalv for rékenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststalier resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r aberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hidg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
fillréickliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hidgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intera
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentiiga osakerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelsemna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och tillmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Floran i Kungalv fér
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokfaringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

= foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
fireningen, eller

®  panagot annat satt handlat | strid med bostadsrattslagen,
tilimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om defta, 4r att med rimlig

grad av sékerhet bedma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller foriust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
foriust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& sadana atgéarder,
omraden och férhalianden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

—
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HSB Brf Floran i Kungélv Org.Nr. 753300-0373

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

BRF Floran ir en stabil och vilskdtt bostadsfdrening i centrala Kungélv. Foéreningen skall
forvalta sina fastigheter pa ett langsiktigt och professionellt sitt och skapa forutsittningar
for ett tryggt boende for sina medlemmar.

DET GODA BOENDET

Bostadsriittforeningen Floran registrerades 16rdag 1 december 1962. Husen ritades av
stadsarkitekten i Kungélv Anders Lidvall (son till den rysk-svenske arkitekten Fredrik
Lidvall) och uppférdes 1963-1964. Den forsta inflyttningen i husen skedde 1964.

1984 gjordes en omfattande fasadrenovering. Denna har nu tjanat ut sin tid och ett
byte av fasaden gjordes under 2018. 2001 utfordes en inglasning av de befintliga
balkongerna.

I var foreningslokal "Pannrummet” pa Floragatan 2 triffas medlemmarna for en
gemensam kopp kaffe 1 Café Floran nigra ganger per manad. Tva ginger per ar har vi
dven gemensam stiddag for vara utemiljoer da vi passar pa att umgds och t.ex. grillar
korv och fikar. I anslutning till julen brukar vi &ven ha en "glogg-kvill” i vart
pannrum. Fritidsgruppen har lotteri, bjuder pa julfika och glogg.



Org Nr: 753300-0373
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