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Forvaltningsberittelse

for
HSB Bostadsrittsforening Floran i Kungilv

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen HSB BRF Floran i Kungilv &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att uppléta bostadsritter &t sina
medlemmar.

Foreningen 4ger fastigheterna med beteckning Violen 7 i Kungilv. Det finns i denna
fastighet sammanlagt 72 stycken ldgenheter, 24 garage och 51 stycken p-platser.

Byggér 1965.

Totala lagenhetsytan &r 4 786,5 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Floragatan 2, 4 och 6.
Foreningens fastighet &r fullvérdesforsikrad i Moderna forsikringar.

Foreningens 72 stycken bostédder fordelar sig enligt foljande:

21 stycken Ett rum och k&k
6 stycken Tvé rum och kok
33 stycken Tre rum och kok
12 stycken Fyra rum och kok

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Under rékenskapséret hojdes avgifterna frén och med 2015-01-01 med 4 % och
uppgar dérefter 1 genomsnitt till 603 kr/m? ldgenhetsyta.

Efter rdkenskapsérets utgang héjdes avgifterna med 6 % den 2016-01-01 och uppgér
dérefter i genomsnitt till 639 kr/m? ligenhetsyta.

Under éret har f6ljande planerat underhéll gjorts

Underhéllsplanen har gatts igenom och uppdaterats.

De tva tvittstugorna har mélats om och det har bytts ut en (1) tvittmaskin och tva
stycken manglar.

Under éret har f6ljande reparationer gjorts
Erforderligt underhdll och reparationer har skett dér behov uppstatt.

Under aret har inga investerinear gjorts

Forvéntad framtida utveckling
Styrelsen dr 1 upphandlingsfasen av nya fasader till samtliga hus. Offerter haller p4 att
tas in frén fem stycken byggkonsultforetag. "
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Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstdmma holls torsdag 21 maj 2015. I stimman deltog 28
medlemmar varav 22 stycken var rostberéttigade (alla ndrvarande var inte

medlemmar).

Féreningen hade vid arets slut 93 medlemmar. Under verksamhetséret har 15 stycken
lagenheter 6verlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit

Tintin Daal ordférande

Lars Bolsing vice ordforande

Kerstin Brunsten-Garellik sekreterare

Dan Hoff ledamot

Kurt Insulan ledamot

UIf Ericsson HSB-representant (utsedd av HSB)
Pér Rahmqvist suppleant

Johanna Axelsson suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstdimma &r: Dan Hoff, Tintin Daal och
Lars Bolsing.

Styrelsen har under &ret hallit 17 sammantridden varav 11 styrelsesammantriiden.

Firmatecknare har varit Tintin Daal, Kerstin Brunsten-Garellik, Lars Bolsing
samt Dan Hoff, tvé i forening.

Revisorer har varit Dennis Pehrson med Jan Borjesson som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Dan Hoff och Pér
Rahmqvist som suppleant, vald av stimman.

Valberedning har varit Linda Edstrom, Ekaterina Enkvist samt Kenneth Frii, valda av
stimman.

Fritidskommitté har varit Kerstin Brunsten-Garellik, Dan Hoff, Per Magnusson samt
Inger Mattson, valda av stdmman.

Aktiviteter

Utedagar, vér och host.
Kaféverksamhet i gamla pannrummet
Gloggkvall

Pubkvéllar

Pallkragsodlingar e
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Flerarsoversikt

Belopp i tkr 2015
Nettoomséttning 3076
Rorelseresultat 995
Resultat efter finansiella

poster 1 007
Balansomslutning 6 805
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvim 603
Underhéllsfond 3573

Soliditet 87,5%

2014

2955
773

809
5803

580
2798
85,2%

2013

2 881
767

792
5025

569
1767
82,4%

2012

2 828
663

683
4295

558
1203
77,9%

2011

2724
-3 906

-3 863
4 004

537
5159
66,5%
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Resultatdisposition
Underhéllsfonden é&r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta stillning
till hela det fria kapitalet samt att besluta om avséttning till eller disposition ur

underhallsfond.

Styrelsens forslag for avséttning till underhallsfond enligt nedan foljer antagen
underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort
underhall.

Till stimmans forfogande stér f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 769 533
Arets resultat 1 006 761
1776 294

Styrelsen foreslér foljande disposition:

- avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan 689 000
- extra avséttning till underhallsfond 400 000
- disposition ur underhallsplan -106 299
- att till balanserat resultat fora 793 593

1776 294

Detta medfor att foreningen dkat balanserat resultat med 24 060 kr fran 769 533 kr till
793 593 kr och att féreningen har 6kat underhéllsfonden netto med 982 701 kr fran
3 573 043 kr till 4 555 744 kr.

Resultatet for foreningens verksamhet under réikenskapséret framgér av efterfoljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgéar av
efterfoljande balansrakning med noter.
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31  2014-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3 076 095 2 955 434
Summa rorelseintakter 3 076 095 2 955 434
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 507 860 -1 456 429
gnderhéllskostnader Not 3 -106 299 -294 150
Ovriga externa kostnader Not 4 -180 280 -183 403
Personalkostnader Not 5 -194 363 -155 791
Avskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 6 -92 500 -92 500
Summa rorelsekostnader -2 081 302 -2 182 273
Rorelseresultat 994 793 773 161
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 11 968 35915
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 0 -94
Summa finansiella poster 11 968 35821
Arets resultat Not 9 1 006 761 808 982
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Balansrédkning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 1722 225 1814 725
1722 225 1814 725

Finansiella anldggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 1722725 1815 225

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 12 3827 3463

Ovriga fordringar Not 13 2 949 599 1832212

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 128 811 152 498
3 082 237 1988 173

Kortfristiga placeringar Not 15 2 000 000 2 000 000

Summa omséttningstillgdngar 5082 237 3988173

Summa tillgdngar 6 804 962 5 803 398

K
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Balansriikning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 604 780 604 780

Underhallsfond 3573 043 2 798 193
4 177 823 3402 973

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 769 533 735 401

Arets resultat 1 006 761 808 982
1776 294 1 544 383

Summa eget kapital 5954 117 4 947 356

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 242 867 248 238

§katteskulder 7 786 5 347

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 243 445 247 120

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 356 746 355 336

850 844 856 041

Summa skulder 850 844 856 041

Summa Eget kapital och skulder 6 804 962 5 803 398

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéallda sdakerheter

Panter och darmed jémfdriliga sékerheter som stéllts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 0 0

.{_\nsvarsfﬁrbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser (féreningsavgald till HSB Goteborg ek.for.) Inga

Inga
gﬁ(
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Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna r&d.

Nytt regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2).

Byggnader

De ursprungliga byggnaderna ar helt avskrivna.

Avskrivning for ombyggnader gallande relining sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas
anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 20 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat p& inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

féreningens underhallsplan,
Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p8 berdknat dverskott.
Foreningens kapitalintékter ar hanforliga till féreningens fastighet och skall darfor ej beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomséattning
Arsavgifter 2 888 694 2777522
Hyror 179 440 174 714
Ovriga intékter 7 961 3198
3 076 095 2955434
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvard 242 924 215217
Reparationer 30 195 29 778
El 132 511 129 440
Uppvarmning 584 953 578 748
Vatten 151 533 135 354
Sophamtning 101 360 104 724
Ovriga avgifter 82714 87 957
Forvaltningsarvoden 149 821 151 132
Ovriga driftskostnader 31 849 24 079
1507 860 1456 429
Not 3 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 0 1349
El och tele 0 290 038
Markytor 10 250 2763
Utrustning 96 049 0
106 299 294 150
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 96 656 94 784
Medlemsavgifter 27 600 27 600
Ovriga externa kostnader 56 024 61 019
180 280 183 403
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 37 450 34 500
Sammantradesersattningar 71318 48 930
Revisorsarvode 2750 2 500
Arvode for valberedning och fritidskommitté 32700 31 000
Sociala kostnader 36 070 27 445
180 288 144 375
Ovriga anstillda
Loner och ersdttningar 5110 4 050
Sociala kostnader 1 606 1273
Ovriga personalkostnader 2353 0
Kurser och konferenser 5 006 6 093
14 075 11 416
194 363 155 791
Not 6 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 92 500 92 500
92 500 92 500
Not 7 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 408 1765
Rénteintdkter skattekonto 98 0
Ovriga rénteintakter p8 placerade medel 11 462 34 150
11968 35915
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 94
0 94
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 1006 761 808 982
Férslag till avsattning underhdllisfond -689 000 -669 000
Férslag till extra avsattning underhallsfond -400 000 -400 000
Forslag till disposition underhéllisfond 106 299 294 150
Resultat efter underhdllspaverkan 24 060 34132
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 10 481 799 10 481 799
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 10 481 799 10 481 799
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 909 299 -8 816 799
Arets avskrivningar -92 500 -92 500
Utgdende avskrivningar -9 001 799 -8 909 299
Bokfort varde byggnader 1480 000 1572 500
Bokfort varde mark 242 225 242 225
Bokfort varde byggnader och mark 1722225 1814725
Taxeringsvarde for fastigheten Violen 7
Byggnad - bostader 25 000 000 25 000 000
Byggnad - lokaler 392 000 392 000
25 392 000 25 392 000
Mark - bostéder 9 400 000 9 400 000
Mark - lokaler 324 000 324 000
9724 000 9 724 000
Taxeringsvarde totalt 35 116 000 35 116 000
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for, 500 500
Not 12 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 3827 3463
Not 13 Ovriga fordringar
Avrédkningskonto HSB Goteborg ek.for. 2948 914 1821 536
Skattekonto 685 676
Ovrigt 0 10 000
2 949 599 1832212
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 128 561 151 398
Upplupna intékter 250 1100
128 811 152 498
Not 15 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2015-12-31 2016-03-31 3 man 0,25% 800 000
HSB Goteborg 2015-11-30 2016-02-29 3 mén 0,25% 1200 000
2 000 000
Not 16 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 604 780 2798 193 735401 808 982
Res disp enl. stimmobeslut 774 850 34132 -808 982
Arets resultat 1 006 761
Belopp vid arets slut 604 780 3573043 769 533 1006 761

W
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 44 795 36 293
Arbetsgivaravgifter 37 225 28 268
Inre fond 137 658 182 559
Ovriga kortfristiga skulder 23 767 0
243 445 247 120
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Ovriga upplupna kostnader 89 449 97 430
Forutbetalda hyror och avgifter 267 297 257 906
356 746 355 336 ™

Kungalv qa’ H 2016

Vopsbon Drasual m%

Kerstin Brunsten Garellik

Tintin Daal

Ordférande

4,

2 .“M YA

Dan Hoff

Var revisionsberittelse har /6 -0} - |3 avgivits betriffande denna &rsredovisning

Dennis Pehrson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksfarbund utsedd revisor

o s

Kurt Insulan
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Floran i Kungalv
Organisationsnummer 753300-0373

Rapport om 3rsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér HSB Brf Floran i Kungélv fér &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvandig for att uppratta en 8rsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fir
yrkesrevisorn innebdr detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfar revisionen for att uppnd rimlig sikerhet
att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststdller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Floran i Kungdlv for 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige,

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, Stgérder
och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med 8rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsdret.
m:—-g\p (60413

""\-\..___'_.-l-'-P g LU
Dennis Pehrson Arthur Kozak
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader
-9%

Ovriga externa kostnader
-9%

Avskrivningar
-4%

Underhall
-5%

Fordelning driftkostnader
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