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HSB Brf Floran i Kungélv Org. Nr. 753300-0373

FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrittsforening Floran

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen HSB brf Floran &r ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsrétter &t sina medlemmar.

Foéreningen dger fastigheterna med beteckning Violen 7 i Kungélv.
Det finns i denna fastighet sammanlagt 72 st ldgenheter, garage 24 st och
51 st p-platser.

Byggér 1965.

Totala lagenhetsytan dr 4786,5 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Floragatan 2, 4 och 6.
Foreningens fastighet ar fullvirdesforsikrad i Moderna Forsdkringar

Foreningens 72 st bostdder fordelar sig enligt foljande:  21stlrok
6st2rok

33st3rok

12st4rok

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Under rdkenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m.
2014-01-01 med 2 % och uppgar dérefter i genomsnitt till
580 kr/m? ldgenhetsyta.

Efter réikenskapsérets utgang hojdes avgifterna med
4 % den 2015-01-01 och uppgar ddrefter i genomsnitt till
603 kr/m? ldgenhetsyta.

Under éret har féljande planerat underhall gjorts
Installation av nytt lassystem har skett under aret.
Underhallsplanen &r uppdaterad.

Under aret har f6ljande reparationer gjorts
Erforderligt underhéll och reparationer har skett dér behov
uppstatt.

Under aret har inga investeringar gjorts -
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Forvintad framtida utveckling
Styrelsen héller pd med att undersdka olika 16sningar nér det
géller ombyggnad av fasaderna.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma holls den 27/5 2014. T stimman
deltog 32 medlemmar.

Foéreningen hade vid érets slut 88 medlemmar.
Under aret har 3 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséttning under dret har varit.

Bo Lundell ordférande

Lars Bolsing vice ordforande

Kerstin Brunsten-Garellik sekreterare

Dan Hoff ledamot

Tintin Daal ledamot

Ulf Ericsson utsedd av HSB-forening
Margareta Kérnsby suppleant

Johanna Axelsson suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma
ar: Bo Lundell, Kerstin Brunsten-Garellik samt suppleanterna Margareta
Kérnsby och Johanna Axelsson. Johanna Axelsson valdes 1 &r vid fyllnadsval.

Styrelsen har under aret héllit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Bo Lundell, Kerstin Brunsten-Garellik, Lars Bolsing
samt Dan Hoff, tva i férening.

Revisorer har varit Dennis Pehrson med Jan Borjesson som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Bo Lundell
vald av stdmman.

Valberedning har varit Kerstin Persson, Maj-Britt S6rquist samt Kenneth Frii
vald av stdmman.

Fritidskommitté har varit Kerstin Brunsten-Garellik, Dan Hoff, Per Magnusson
samt Inger Mattsson valda av stdmman.

Aktiviteter
Utedagar var och host.
Kafe verksamhet i gamla pannrummet. .
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FLERARSOVERSIKT

Belopp i tkr 2014
Nettoomséttning 2 955
Rorelseresultat 773
Resultat efter finansiella

poster 809
Balansomslutning 5803
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 580
Underhallsfond 2 798
Soliditet 85,2 %

2013

2 881
767

792
5025

569
1767
82,4 %

2012

2 828
663

683
4295

558
1203
77,9 %

2011

2724
-3 906

-3 863
4 004

537
5159
66,5 %

2010

2 648
276

349
7 406

521
4 775
86,3 % ax
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RESULTATDISPOSITION
Underhéllsfonden &r att betrakta som bundet eget kapital. Stdimman har att ta
stdllning till hela det fria kapitalet samt att besluta om avsittning till eller

disposition ur underhéallsfond.

Styrelsens forslag fo6r avséttning till underhallsfond enligt nedan féljer
antagen underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar
under &ret utfort underhall.

Till stimmans forfogande stéar foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 735 401
Arets resultat 808 982
1 544 383

Styrelsen foreslar foljande disposition:

-avsittning till underhallsfond enl. u-hallsplan 669 000
-extra avsittning till underhallsfond 400 000
-disposition ur underhéllsfond -294 150
-att till balanserat resultat fora 769 533

1 544 383

Detta medfor att foreningen har 6kat balanserat resultat med 34 132 kr fran
735 401 kr till 769 533 kr och att féreningen har 6kat underhéllsfonden netto
med 774 850 kr fran 2 798 193 kr till 3 573 043 kr.

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stédllning och likviditet vid rékenskaps-
arets utgdng framgér av efterféljande balansrékning med noter. -
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatr&kning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 2 955 434 2 881 035
Summa rorelseintakter 2 955 434 2 881 035
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 456 429 -1 528 016
Underhallskostnader Not 3 -294 150 -118 546
Ovriga externa kostnader Not 4 -183 403 -168 995
Personalkostnader Not 5 -155 791 -205 503
Avskrivningar av anléggningstillgadngar Not 6 -92 500 -92 500
Summa rorelsekostnader -2 182 273 -2 113 560
Rorelseresultat 773 161 767 475
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 35915 24 683
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -94 0
Summa finansiella poster 35 821 24 683
Arets resultat Not 9 808 982 792 158
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Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 1814 725 1907 225
1814 725 1907 225

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500

500 500

Summa anldggningstillgéngar 1815 225 1907 725

Omsaéttningstillgdngar

Korlfristiga fordringar

Kundfordringar Not 12 3 463 0

Ovriga fordringar Not 13 1832 212 984 823

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 152 498 132 388
1988 173 1:117°211

Kortfristiga placeringar Not 15 2 000 000 2 000 000

Summa omséttningstillgéngar 3988173 3117 211

Summa tillgdngar 5 803 398

5024 936 <
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Balansr&kning_]_ 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 604 780 604 780

Underhélisfond 2798 193 1766 739
3402 973 2 371 519

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 735 401 974 697

Arets resultat 808 982 792 158
1 544 383 1 766 855

Summa eget kapital 4 947 356 4138 375

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 248 238 250 657

Skatteskulder 5347 7772

Ovriga skulder Not 17 247 120 280 941

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 355 336 347 191

856 041 886 561
Summa skulder 856 041 886 561
Summa Eget kapital och skulder 5 803 398 5024 936

Stillda sakerheter och ansvarsférbindelser
Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som stillts for egna skulder och avsattningar

Panter fastighetslan 0 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga -
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HSB Brf Floran i Kungalv
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna r&d.

Nytt regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2). D3 foretaget tillampar det allméanna rddet BFNAR 2009:1 for férsta géngen kan
detta innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rakenskapséret,

Byggnader

De ursprungliga byggnadern &r helt avskrivna.

Avskrivning for ombyggnader gallande relining sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anlédggningarnas
anskaffningsvérde och forvéntad nyttjadeperiod pa 20 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd berdknat 6verskott.
Foreningens kapitalintékter ar hanférliga till foreningens fastighet och skall darfor ej beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret. -
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2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsdtining
Arsavgifter 2777 522 2723 124
Hyror 174 714 157 590
Ovriga intékter 3198 321
2955 434 2881035
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 215 217 233 404
Reparationer 29 778 53 114
El 129 440 144 577
Uppvarmning 578 748 609 922
Vatten 135 354 122 766
Sophamtning 104 724 117 287
Ovriga avgifter 87 957 83 626
Forvaltningsarvoden 151 132 148 754
Ovriga driftskostnader 24 079 14 566
1456 429 1528016
Not 3 Underhdllskostnader ;
Byggnad invandigt 1349 0
El och tele 290 038 5150
Byggnad utvandigt 0 -3 125
Markytor 2763 2 888
Utrustning 0 113 633
294 150 118 546
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 94 784 94 280
Medlemsavgifter 27 600 27 600
Ovriga externa kostnader 61 019 47 115
183 403 168 995
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 34 500 36 850
Sammantradesersattningar 48 930 54 360
Revisorsarvode 2 500 2 500
Arvode for valberedning och fritidskommitté 31 000 59 519
Sociala kostnader 27 445 36 073
144 375 189 302
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 4 050 8 500
Sociala kostnader 1273 2671
Kurser och konferenser 6093 5030
11 416 16 201
155 791 205 503
Not 6 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 92 500 92 500
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 1765 4179
Ranteintakter skattekonto 0 29
Ovriga ranteintékter pa placerade medel 34 150 20 475
35915 24 683
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader kortfristiga skulder 94 0
94 0
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 808 982 792 158
Forslag till avsattning underhalisfond -669 000 -650 000
Férslag till extra avséttning undehdlisfond -400 000 -500 000
Forslag till disposition underhallsfond 294 150 118 546
Resultat efter underhdllspéverkan 34132 -239 296

K
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 10 481 799 10 481 799
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 481 799 10 481 799
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 816 799 -8 724 299
Arets avskrivningar -92 500 -92 500
Utgdende avskrivningar -8 909 299 -8 816 799
Bokfért varde byggnader 1572 500 1 665 000
Bokfért varde mark 242 225 242 225
Bokfort varde byggnader och mark 1814725 1907 225
Taxeringsvarde for fastigheten Violen 7
Byganad - bostader 25 000 000 25 000 000
Byggnad - lokaler 392 000 392 000
25 392 000 25392 000
Mark - bostéder 9 400 000 9 400 000
Mark - lokaler 324 000 324 000
9 724 000 9 724 000
Taxeringsvarde totalt 35116 000 35 116 000
Not 11 Andra I&ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 12 Kundfordringar
Kundfordringar 3463 1]
Not 13 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 1821 536 972 699
Skattekonto 676 2124
Ovriga fordringar, handkassa 10 000 10 000
1832212 984 823
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 151 398 129 913
Upplupna intakter 1100 2475
152 498 132 388
Not 15 Kortfristiga placeringar o
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Géteborg 2014-12-31 2015-03-31 3 mén 1,25% 800 000
HSB Géteborg 2014-11-30 2015-02-28 3 mén 1,10% 1 200 000
2000 000
Not 16 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 604 780 1766 739 974 697 792 158
Vinstdisp enl. stammobeslut 1031 454 -239 296 -792 158
Arets resultat 808 982
Belopp vid arets slut 604 780 2798 193 735 401 808 982
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder ; ' = i
Kallskatt 36 293 46 267
Arbetsgivaravgifter 28 268 36 706
Inre fond 182 559 197 968
247 120 280 941
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter i
Ovriga upplupna kostnader 97 430 101 860
Férutbetalda hyror och avgifter 257 906 245 331
355 336 347 191 A

“Dan Hoff Kerstin Brunsten Gareliik
Tbin el g
Ldrs Bolsing \" Tintin Daal - UIf,Ericsson

Var revisionsberittelse har /5 -0Y - |& avgivits betréffande denna &rsredovisning

Dennis Pehrson Arthur Kozak
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Floran i Kungilv
Organisationsnummer 753300-0373

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Floran i Kungélv fér &r 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebar detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfar revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att 8rsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i 8rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar &rsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgarder som ar andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvéardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Gvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rédttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2014-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med rsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven reviderat férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Floran i Kungalv for 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av 8rsredovisningen granskat vésentliga beslut, 8tgérder
och forhéllanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
M A s (50416

.-—-‘"'...-.-—
Dennis Pehrson A&hur Kozak
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksfdrbund forordnad revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader

Ovriga externa kostnader -7%
-8%

Avskrivningar

-4%
Underhall
-12%
Drift
-67%

Fordelning driftkostnader

BAr2014-12-31  BAr2013-12-31

600 000

500000 +——

400 000

300 000 -

100000 |
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