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VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

BRYF Floran #r en stabil och vilskott bostadsforening i centrala Kungélv. Foreningen skall
forvalta sina fastigheter pé ett langsiktigt och professionellt sitt och skapa forutséttningar
for ett tryggt boende for sina medlemmar,

DET GODA BOENDET

Bostadsrittforeningen Floran registrerades 16rdag 1 december 1962, Husen ritades av
stadsarkitekten i Kungilv Anders Lidvall (son till den rysk-svenske arkitekten Fredrik
Lidvall) och uppfordes 1963—1964. Den forsta inflyttningen i husen skedde 1964,

1984 gjordes en omfattande fasadrenovering. Denna har nu tjdnat ut sin tid och ett
byte av fasaden gjordes under 2018. 2001 utférdes en inglasning av de befintliga
balkongerna,

I var foreningslokal "Pannrummet” pé Floragatan 2 tréffas medlemmarna for en
gemensam kopp kaffe i Café Floran négra ganger per manad. Tva ganger per ar har vi
dven gemensam stidddag for vara utemiljéer dd vi passar pa att umgas och tex grillar
korv och fikar. I anslutning till julen brukar vi &ven ha en "glégg-kvill” i vart
pannrum. Fritidsgruppen har lotteri, bjuder pa julfika och glogg.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsférening Floran i Kungiilv

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsftreningen HSB BRF Floran i Kungélv 4r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att uppléta bostadsritter at sina
medlemmar.

Foreningen dger fastigheten/fastigheterna Violen 7 i Kungélv. Det finns i denna
fastighet sammanlagt 72 st ldgenheter, 24 st garage och 51 st P-platser.

Bostadsrittforeningen har sitt site i Kungélv, Vistra Gétalands, Kungélvs Kommun.
Totala ldgenhetsytan &r 4 786,50 kvm.

[ fastigheten finns bostadshus med adresserna Floragatan 2, 4 och 6.

Foreningens fastighet ér fullvédrdesforsdkrad i Moderna Forsikringar,

Foreningens 72 st bostidder fordelar sig enligt foljande:

21st - 1 rum och kak
6 st - 2 rum och kik
33st  — 3 rum och kok
12st - 4 rum och kok

Arsredovisningen 4r uppréttad i SEK. py
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Viasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Under rékenskapsaret hojdes avgifterna fi.o.m. 2018-01-01 med 1 % och uppgér
dérefter i genomsnitt till 651 kr/m?2

Efter ridkenskapsérets utgéng hojdes avgifterna med 1 % den 2019-01-01 och uppgar
dérefter 1 genomsnitt till 658 ki/m?,

Under aret har foéljande planerat underhall gjorts

Under verlcsamhetsaret har vi renoverat vara fasader och entréer som har fatt ett nytt uppfriaschat
utseende.

Under aret har féljande reparationer gjorts

Erforderligt underhall och reparationer har skett dér behov uppstatt.

Under aret har foljande investeringar gjorts

Under dret har en ny tvittmaskin pd Floragatan 2 kopts in samt investering i nya fasader.
Firviintad framtida utveckling

Under 2019 kommer vi att byta all EL i vira hus (ldgenheter, trapphus, kéllarforrad samt
tviittstugor) detta enligt underhéllsplan. Dessutom si kommer ocks att byta en virmekulvert
mellan véra tre huskroppar for kall och varmvatten, telefoni, virme samt bredband fven detta enligt
underhéllsplanen.

Léngre fram s& kommer vi dven renovera och gra om vara utemiljder sa att dessa far en tydligare
koppling till utseendet till vira nya fasader. Anldgga nya gemensamma ytor och se §ver Y-
belysningen pa vara gardar.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie fdreningsstimma holls den 24 / 5 2018. 1 stimman deltog 36 medlemmar.

Féreningen hade vid arets borjan 94 medlemmar samt vid érets slut 90. Tillkommande
medlemmar under ret har varit 10 samt avgéende 13.

Under aret har 7 ligenheter 6verlatits.

Styrelsens sammanséttning under &ret har varit:

Pér Rahmqvist / Lars Bolsing ordférande

Lars Bolsing / Pér Rahmqvist vice ordfgrande

Kerstin Brunsten Garellik sekreterare

Gustaf Svensson ledamot

Dan Hoff ledamot

Kjell Jonsson (Q3 & Q4) ledamot

Ulf Ericsson utsedd av HSB-frening
David Dahlin (Q1 & Q2) suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstdmma #r: Lars bolsing, Pér

Rahmgvist och Kerstin Brunsten Garellik

Styrelsen har under ret hallit 14 sammantréden.

Firmatecknare har varit Lars Bolsing, Dan Hoff, Gustaf Svensson, Kerstin Brunsten
Garellik, tvé i férening,

Revisorer har varit Jan Borjesson med Kenneth Frii som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Féreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Dan Hoff (ordinarie)
och Pir Rahmqvist (suppleant), vald inom styrelsen.

Valberedning har varit Linda Rahmqvist (sammankallande), Cia Hansson och Kenneth
Frii vald av stimman, M-
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FLERARSOVERSIKT
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 3314 3287 3242 3068 2 955
Resultat efter 571 1219 982 1 007 809
finansiella poster
Balansomslutning 22 469 9 099 7 882 6 805 5 803
Arsavgiftsniva for 651 645 639 603 580
bostader, kr per
kvm
Underhallsfond 6 570 5462 4 556 3573 2798
Soliditet i % 38,9% 89,6% 88,0% 87,5% 85,2%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
arsresultat
Belopp vid  enl. stimmans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 604 780 0 0 604 780
Fond fér yttre underhall 5461 832 827 663 280439 6 569 934
S:a bundet eget kapital 6 066 612 827 663 280 439 7174714
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 869 332 390892 -280439 979785
Arets resultat 1218 555 -1218555 570530 570 530
S:a ansamlad vinst/férlust 2 087 887 -827 663 290 091 1 550 315
S:a eget kapital 8154 499 0 570531 8725 030

#under &ret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 300 000 kr samt disposition
ur med -19 561 kr vilket motsvarar arets kostnader fr planerat underhall. Netto blir en
avsittning till underhallsfonden med 280 439 kr,

iy
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RESULTATDISPOSITION

Underhallsfonden #r att betrakta som bundet eget kapital. Stémman har att ta stéllning
till hela det fria kapitalet.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 4r det styrelsen som beslutar om avsittning
till eller disposition ur underhéllsfonden.

Styrelsen har under aret bokfért pa balansrédkningen drets avséttning till underhéll och

disponerat ur underhallsfonden arets underhéllskostnader.
Se fordndring av eget kapital ovan.

Till stimmans forfogande star féljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 979 785
Arets resultat 570 530
1550315

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 1550315

Detta medfor att foreningen har dkat balanserat resultat med 570 530 kr fran 979 785 kr till
1 550 315 k.

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rékenskaps-arets utgdng framgér av
efterfoljande balansrdkning med noter, s
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HSB Brf Floran i Kungéaly

2018-01-01  2017-01-01
Resultatrikning 2018-12-31 2017-12-31
Rdrelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 3313572 3286 950
Ovriga rérelseintikter Not 2 8773 0
Summa rérelseintidkter 3322 345 3 286 950
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1761 774 -1 546 741
Underh8liskostnader Not 4 -19 561 -72 337
Ovriga externa kostnader Not 5 -159 610 -193 871
Personalkostnader Not 6 -206 807 -191 885
Avskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -345 854 -69 684
Summa rorelsekostnader -2 493 606 -2 074518
Rorelseresultat 828 739 1212432
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 10 107 6123
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -268 316 0
Summa finansiella poster -258 209 6123
Arets resultat Not 10 570 530

1218555 M
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Balansrikning 2018-12-31  2017-12-31
Tillgéngar
Anldggningstillgangar
Materlelia anfdggningstiligdngar
Bygagnader och mark Not 11 13 654 671 1560 041
Inventarier Not 12 0 0
Pé&gaende ombyggnader Not 13 0 307 735
13 654 671 1 867 776
Finanslelia anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 13 655 171 1868 276
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 1499 3927
Ovrlga fordringar Not 16 967 902 2 088 989
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 144 668 137 595
1114 069 2230511
Kortfristiga placeringar Not 18 7 700 000 5 000 000
Summa omsattningstillgdngar 8 814 069 7 230 511
Summa tillgdngar 22 469 240

9098 787
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Balansréikning_j 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 604 780 604 780

Underhallsfond 6 569 934 5 461 832
7174714 6 066 612

Fritt eget kapital }

Balanserat resultat 979 785 869 332

Arets resultat 570 530 1218 555
1550 315 2 087 887

Summa eget kapital 8 725 030 8 154 499

Skulder

Langfristiga skulder

L&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 11 542 500 0

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 300 000 0

Leverantdrsskulder 1250 715 358 865

Skatteskulder 8 766 10 233

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 203 971 200911

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 438 259 374 279
2201711 944 287

Summa skulder 13 744 211 944 287

Summa Eget kapital och skulder 22 469 240 9 098 787 vy
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HSB Brf Floran i Kungélv
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning dr uppréttad i svenska kronor.

Byggnader

Materlella anldggningstillg@ngar redovisas til anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillg8ngar och tillkommande utgifter sker linjirt dver férvantade
nyttjandeperioder, Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd kemponenternas respektive varde enligt sérskild modell,

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 2,51%

Inventarier 20,00%

En ny bedomning av forvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts,

Intdktsredovisning
Intékter har redovisats till vad foreningen har fatt eller beréknats fa. Det innebar att féreningen redovisar intékter

till nominelit belopp (fakturabelopp).

Underhdllsfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8

foreningens underhélisplan,

Langfristiga skulder
Ldn med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras | drsredovisningen som I8ngfristig skuld d8
finansiteringen av fastigheten &r 8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanfarliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p8 beréiknat dverskott.
Féreningens kapitalintdkter ar hénforliga till féreningens fastighet och skall dérfor ej beskattas.

Ovrigt
Ovrlga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

F8reningen har Inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 3123 648 3092 532
Hyror 188 676 193 001
Ovriga Intékter 1248 1417
3313572 3 286 950
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intikter, avser fakturerade kostnader till boende 8773 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 238 216 235 882
Reparationer 259 286 51 084
El 121 510 107 241
Uppvéarmning 527 069 568 243
Vatten 172 941 184 618
Sophémtning 128 660 132 593
Ovriga avgifter 67 737 64 790
Férvaltningsarvoden 176 120 160 600
Ovriga driftskostnader 70 235 41 690
1761774 1546 741
Not 4 Underhéllskostnader
Byggnad invéndigt 13 873 2 409
WS 0 6526
El och tele 0 2 357
Byggnad utvandigt 5688 0
Markytor 0 7 500
Utrustning 0 53 545
19 561 72337
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 107 688 103 080
Medlemsavgifter 27 600 54 105
Ovriga externa kostnader 24 322 36 686
159 610 193 871
Not 6 Personalkostnader
Fartroendevalda
Styrelsearvode 48 083 56 761
Sammantradesersattningar 61 214 54 686
Revisorsarvade 2 880 2 888
Arvode till valberedning och frltidskomitté 29 920 28 761
Sociala kostnader 30125 30228
172 222 173 324
Ovriga anstiillda
Loner och erséttningar 21 411 9 815
Sociala kostnader 4 855 3284
Ovriga peronalkostnader 1825 901
Kurser och konferenser 6 495 4 470
34 586 18 560
206 807 191 885
Not 7 Avskrivning av anliggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 345 854 69 684
345 854

69 684 o
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 10 107 6123
10 107 6123
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 152 306 0
Ovriga finansiella kostnader 116 010 0
268 316 0
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 570 530 1218 555
Férslag till avsittning underhélisfond -300 000 -300 000
Férslag till extra avséttning underh8lisfond 0 -600 000
Férslag till disposition underh8llsfond 19 561 72337
Resultat efter underhallspaverkan 290 091

390 892 0p-



] @

Org Nr: 763300-0373

HSB Brf Floran | Kungalv

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ing8ende anskaffningsvirde 10 481 799 10 481 799
Arets Investeringar 11 336 450 0
Utrangering fasader -1 104 034 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 21 818 249 10 481 799
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -9163 983 -9 094 299
Brets avskrivningar -345 854 -69 684
Utrangering fasader 1104 034 0
Utgdende avskrivningar -8 405 803 -9 163 983
Bokfort viirde byggnader 13 412 446 1317 816
Bokfort varde mark 242 225 242 225
Bolfort vérde byggnader och mark 13 654 671 1560 041
Taxeringsvirde for fastigheten Violen 7
Byggnad - bostdder 28 000 000 28 000 000
Byggnad - lokaler 408 000 408 000
28 408 000 28 408 000
Mark - bostader 11 200 000 11 200 000
Mark - lokaler 432 000 432 000
11 632 000 11 632 000
Taxeringsvarde totalt 40 040 000 40 040 000
Not 12 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvarde 27 027 27 027
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvadrden 27 027 27 027
Ingdende avskrivningar -27 027 =27 027
Utg8ende avskrivningar -27 027 -27 027
Bokfort vérde 0 0
Not 13 Pégéende ombyggnad
Pagiende ombyggnad fasad
Ingéende saldo 307 735 0
Arets nedlagda kostnader 12 132 749 307 735
Omklassificeering till byggnader, se not 11 -12 440 484 0
Utgdende saldo 0 307 735
Not 14 Andra [Angfristiga vardepappersinnahav
1 andel | HSB Giteborg ek.for, 500

500 oy
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avglftsfordringar 874 3927
Gvriga kundfordringar 625 0
1499 3927
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 952 740 2078 917
Skattekonto 5162 72
Ovrigt 10 000 10 000
967 902 2088 989
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 141 668 137 057
Upplupna Intékter 3000 538
144 668 137 595
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rdnta Belopp
HSB Giteborg 2018-10-31 2019-01-31 3mén 0,15% 1 500 000
HSB Gitehorg 2018-11-30 2019-05-31 6 mén 0,20% 5 000 000
HSB Goteborg 2018-05-31 2019-05-31 12 mén 0,25% 1 200 000
7 700 000
Fastranteplaceringar 7 700 000 5 000 000
7 700 000 5000 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Lanelnstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2950199022 2,30% 2028-03-24 5 880 000 240 000
Swedbank Hypotek 2950199030 1,54% 2023-03-24 2 985 000 30 000
Swedbank Hypotek 2950199055 0,57% 2019-03-28 2 977 500 30 000
11 842 500 300 000
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 542 500
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppaa till 10 342 500
Stillda sikerheter:
Fastighetsinteckningar 12 000 000 0
Varav frigjorda 0

6 284 000 o)
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Nofer 2018-12-31 2017-12-31

Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (ndsta &rs beraknade amorteringar) 300 000 0

Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

Kéliskatt 49 098 45 868
Arbetsglvaravgifter 34 483 32 690
Inre fond 117983 119 946
Ovriga kortfristiga skulder 2 407 2 407

203 971 200911

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Upplupna réntekostnader 32 404 0
Ovriga upplupna kostnader 116 324 101 003
Forutbetalda hyror och avgifter 289 531 273276

438 259 374 279
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB BRF Floran i Kungalv, org.nr. 753300-
0373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF Floran i
Kungélv for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan aft det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nbdvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar ach beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hagre &n for en vasentlig felakfighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framfida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa et sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning. /Y



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB BRF Floran i Kungalv for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig ill négon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av féirslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar aft med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en héig grad av sékerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranteda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
{ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka illkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

~ BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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